ZMLUVA O PODNAJME BYTU ¢&. 36331

uzatvorena podl'a ustanovenia § 719 zakona €. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni

neskorsich predpisov a Vseobecne zavéizného nariadenia Obce Pribelce ¢islo 3/2016
0 podmienkach pridel'ovania a uzivania najomnych bytov, ktoru uzatvorili:

Clanok 1.
Zmluvné strany

Najomca:  Nazov: Obec Pribelce
Sidlo: Pribelce 234, 991 25 Cebovce
Zastipené: Ing. Tibor Cierny, starosta obce
1CO: 00 319 520
DIC: 2021243224
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko a.s.
Cislo tétu: SK21 5600 0000 0014 0754 4012
Cislo tel./faxu: 047/4895118
E-mail: pribelce@gmail.com

(dalej len ako ,, Najomca“)

a

Podnajomca: Meno a priezvisko: Veronika Juhaszova

Datum narodenia:
Rodné cislo:
Cislo OP:
Adresa:

(dalej len ako ,, Podndjomca“).

2.1

2.2

2.3

Clanok 1.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je podnajom nehnutel'nosti a to Casti stavby ,,Bytové domy —
Obecné najjomné byty 12 b.j. — Pribelce®, supisné ¢isla 361, 362 a 363 uskuto¢nenej na
pozemkoch parcelné ¢isla C-KN 102/2, 102/3 a 102/4 v k.u, Dolné Pribelce, vlastnika
F.AAAC. Consulting, s.r.o., so sidlom Na Maly Diel 24, 010 01 Zilina, ICO:
36 404 446, ku ktorému ma nijomca uzatvoreni platni nijomni zmluvu zo dia
18.07.2018 a pravo vyplyvajice zo zmluvy 0 buducej kiipnej zmluve na kiipu bytov
a technickej vybavenosti ¢. Pribelce/2016 zo dna 18.02.2016 (d’alej len ,,Predmet
prengjmu’).

Predmetom tejto zmluvy je prendjom 2 - izbového bytu, v bytovom dome C, sipisné
¢islo 363 na pozemku parcelné ¢islo C-KN 102/4 v k.a. Dolné Pribelce, byt ¢. 1B,
S prislusenstvom.

Najomca je buducim vlastnikom stavby a bytu, $pecifikovaného v bodoch 2.1 a 2.2
tohto ¢lanku. Celkova podlahova plocha bytu je 41,15 m? + komora o vymere 1,58
m?.



24

2.5

2.6

2.7

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Predmetny 2 - izbovy byt pozostava: z chodby, obytnej haly skuchynskym kutom,
spalne a kupelne s WC.

Stcast'ou bytu je jeho vnlitorné vybavenie: kuchynska linka, elektricky Sporak, digestor,
WC misa, vana, umyvadlo, elektricky bojler, zaluzie na oknach. PrisluSenstvom bytu je
komora umiestnena na chodbe. Spolo¢nymi priestormi st zadverie a chodba.

N4jomca prenechava podnajomcovi do uzivania byt S prislusenstvom s vybavenim tak,
ako je uvedené v eviden¢nom liste za podmienok uvedenych v zmluve.

Podn4jomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimané¢ho bytu oboznamil a prebera ho do
svojho uzivania s tym, ze v byte bude byvat s osobami, ktoré s nim ziji v spolo¢nej
domadcnosti. Zoznam c¢lenov domacnosti je uvedeny v evidenénom liste, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy.

Clanok II1.
Doba platnosti a zanik podnajmu

Najomca prenajima byt podnajomcovi na dobu uréitu.
Zacdiatok podnajmu: diiom montiZe elektromera spolo¢nost’ou

Stredoslovenska energetika a.s.,
Koniec podnajmu:  31.10.2018, v pripade, ze do uvedenej doby nédjomca nebude
vyluénym vlastnikom prenajimanych nehnutelnosti, bude uzatvoreny dodatok
k podnajomnej zmluve, ktorym sa prediZi podnajom o d’alsich 6 mesiacov. V pripade,
7ze sa najomca stane vyluénym vlastnikom prenajimanych nehnutelnosti uzatvori
S podnajomnikom riadnu ndjomnd zmluvu vzmysle § 685 anasl. Obcianskeho
zékonnika.

Podnajomca ma prednostné pravo uzavretia njjomnej zmluvy v pripade, Ze na obec
prejde vlastnicke pravo k predmetnému bytu za predpokladu, ze po€as doby podnajmu
st riadne plnil povinnosti plynuce zo zmluvy o podnéjme.

Podn4jom bytu a uzivanie bytu podnajomcom skonci uplynutim dohodnutej doby.

V pripade, ze sucasny podnajomca neuzatvori ndjomnu zmluvu, podndjom mu zanikne
prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruc¢eni navrhu na uzavretie nagjomnej zmluvy.

Podn4jom bytu zanikne:
a) uplynutim dojednanej doby podnajmu ak nebol podndjom obnoveny
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
¢) pisomnou vypovedou jednou zo zmluvnych stran

Dohodou zmluvnych stran podndjom zanikd k dohodnutému diu.

Podnajom moézu vypovedat obidve zmluvné strany. Podnidjomca moze vypovedat
najom bytu bez udania dovodu.



3.8 Nijomca moéze najom bytu vypovedat' len spésobom ustanovenym v zakone a len
z dovodov v iom uvedenych, najmai ak:

a) podnajomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych podnajomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpe¢nost’ a porusuje dobré mravy v dome,

b) podnajomca hrubo porusuje Vv dome povinnosti, vyplyvajice z podnajmu bytu
najmé tym, ze nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu za dlhsi ¢as ako dva mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho cast
inému do podnajmu,

€) podnajomca vyuziva byt na iné ti¢ely ako na byvanie.

3.9 Vypovedna lehota je tri mesiace. Ak podnajom bytu vypovie podndjomca, vypovedna
lehota zacina plynit’ prvym dnom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede najomcovi. Ak podndjom bytu vypovie nijomca, vypovedna lehota zacina
plynat prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po splneni stanovenych
zékonnych podmienok.

3.10 Podnijomnik je povinny v dent skoncenia podndjmu odovzdat’ ndjomcovi uvolneny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani atdrzbe, inak zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
najomcovi vznikne.

3.11 O odovzdani bytu zmluvné strany spiSu protokol, v ktorej sa opise stav bytu v Case jeho
odovzdania podndjomcovi.

3.12 Po skonceni podndjmu, uplynutim dojednanej doby podnajmu podnajomca nema pravo
na bytova nahradu (ndhradny byt, nahradné ubytovanie).

3.13 V ostatnych otazkach sa skoncenie podnajmu riadi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika, pokial’ platné VZN Obce Pribelce upravujuce najom najomnych bytov pre
obec Pribelce, neustanovuje inak.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

4.1 N3jjomca je povinny odovzdat’ podnijomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie
a zabezpecit’ podnajomcom plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

4.2 Podnajomca a 0soby S nim Zzijuce v spolo¢nej domacnosti st povinné prihlasit’ sa na
trvaly pobyt v obci Pribelce najneskor do 30 dni odo diia za¢iatku podnajmu. Dalgie
osoby mozu byt prihladsené na trvaly alebo prechodny pobyt len na zaklade
predchadzajticeho suhlasu najomcu.

4.3 Podnijomca a osoby, ktoré s podndjomcom ziju v spolo¢nej domacnosti, maju pravo
uzivat byt aspolocné priestory a zariadenia domu apozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzZivanim bytu.



4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10
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5.1

5.2

5.3

Podnajomca je povinny uzivat byt, spolocné priestory a zariadenia domu riadne
a pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Je povinny hradit’
opravy Vv byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou.

Ak sa podndjomca nepostard o v€éasné vykonanie drobnych oprav a bezntl udrzbu bytu,
ma najomca pravo tak urobit’ na vlastné naklady a od podnajomcu pozadovat’ ndhradu.

Podnéajomca, prip. osoby, ktoré s nim v byte byvaji, st povinni odstranit’ nedostatky
a poskodenia, ktoré v dome sami sposobili. Ak tak neurobia, m4 najomca pravo po
predchadzajicom upozorneni podnajomcu nedostatky a poskodenia odstranit’ a od
podnajomcu pozadovat’ nahradu.

Podnijomca sa zavézuje, ze bez zbytocného odkladu ozndmi najomcovi tie opravy v
byte, ktoré prislichaju ndjjomcovi. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda podnajomca
za Skodu tym spdsobenu.

Podnajomca nie je opravneny uskutocnit’ akukol'vek dispoziciu s bytom. Podnajomca
nemoZe uzivat’ byt na iné ucely nez na byvanie.

Podnijomca sa zavézuje, Ze bez predchadzajuceho pisomného sthlasu ndjomcu nebude
Vv byte vykonévat’ zmeny a stavebné ipravy, a to ani na svoje naklady.

Podnijomca sa zavizuje vypratat’ predmet podnajmu ku diu skoncenia podndjmu.

Podnajomca najomného bytu a 0soby s nim Zijuce v spolo¢nej domacnosti st povinni
pocas celej doby podndjmu umoznit’ po predchadzajicom ozndmeni na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva dopravy a vystavby
SR, obce a inych kontrolnych organov s cielom kontroly technického stavu bytu.

Clanok V.
Vyska a splatnost’ nadjomného
a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Podnijomca sa zavdzuje uhrddzat’ nijomcovi mesaéné ndjomné a thrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu.

Vyska podndjomného za plnenie (sluzby) spojené s uzivanim bytu je stanovend podla
platnych cenovych predpisov a na zaklade uznesenia Obecného zastupitel'stva v
Pribelciach ¢&islo 254/2018 predstavuje 2,10 Eur/m? podlahovej plochy bytu a v sume
1,30 Eur/m? podlahovej plochy v miestnosti komora. Dalej odplata za podnajomny
vztah predstavuji sumy na tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 0,43
Eur/m? podlahovej plochy bytu, poistenie bytu vo vyske 0,04 Eur/m? podlahovej plochy
bytu a na spravu bytu 0,03 Eur/m? podlahovej plochy bytu.

Vyska najomného a sluzieb za uzivanie bytu S prislusenstvom predstavuje vysku 109,04
EUR (slovom jednostodevit ear a Styri centy). Evidenény list pre vypocet thrady za
pouzivanie bytu je neoddelite'nou stcast'ou tejto zmluvy.



5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Zmluvné strany sa dohodli na zlozeni finanénej zabezpeky vo vySke patmesacnej
odplaty za podndjomny vztah na ziklade uznesenia Obecného =zastupitel'stva v
Pribelciach ¢islo 254/2018 ¢o predstavuje sumu 545,20 €.

Podnajomca je povinny spolo¢ne a nerozdielne zlozit’ na uc¢et najomcu alebo v hotovosti
do pokladne najomcu finan¢nu zabezpeku podl'a bodu 5.4 najneskér pri podpise
zmluvy. Finan¢né zabezpeka sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného,
dohodnutych uwhrad spojenych s uzivanim nijomného bytu a neposkodzovania
uzivaného najomného bytu. Financnu zdbezpeku za uzivanie najomného bytu vedie
obec na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke. Po skon¢eni podndjmu bytu
najomca vrati podndjomcovi nezarocenu financna zédbezpeku zactovanu po prislusnych
odpoctoch podnédjomcovi po skonceni podndjomného vztahu a zvySnu sumu vyplati
podndjomcovi do 30 dni na ucet podndjomcu alebo zapocita do zabezpeky pri
uzatvoreni najomnej zmluvy.

Odpocty z finan¢nej zabezpeky:

- uhrada pripadného poskodenia bytu a poSkodenie spolo¢nych priestorov domu pocas
podnajomného vzt'ahu,

- uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skonc¢eni podndjomného vztahu uvedie
do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

- thrady za nezaplatené podnajomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v
ramci zadvere¢ného vyuctovania pri skonceni podndjmu bytu

- iné thrady, ktoré priamo suvisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu.

Najomné v zmysle vypoctu platieb ndjjomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu, je
podnajomca povinny zaplatit’ najneskor do 20-teho dna bezného kalendarneho mesiaca
za ktory sa podndjomné uhradza, a to na ucet ndjomcu. Rozhodujuci je datum pripisania
celej Ciastky na ucet najomcu. V pripade omesSkania platby ndjomného moze Obec
Pribelce pozadovat’ Grok z omesSkania vo vysSke 1 % z dlznej sumy za kazdy den
omesSkania az do uplného zaplatenia a poplatok za upomienku vystaveni ngjomcom vo
vyske 3,- € za kazdu upomienku V¢asné neuhradenie ndjjomného sa moze povazovat za
porusenie podmienok tejto podndjomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak podnajomny vztah podla tejto zmluvy
nebude trvat cely mesiac, podnijomné sa vypocita ako 1/30-ina mesacného
podndjomného nasobeného poctom dni trvania najmu.

Podn4jomca sa d’alej zavézuje platit’:

- uhrady za spotrebu elektrickej energie spojent s uZivanim bytu spolocnosti
Stredoslovenska energetika, a.s. na zéklade samostatnej zmluvy o odbere elektrickej
energie. Zisteny preplatok, prip. nedoplatok prislicha podnajomcovi.

- platby za komundlne odpady, ktoré urcuje platné VSeobecné zavidzné nariadenie
Obce Pribelce 0 miestnych daniach a poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady a to aj za vSetky osoby v spolo¢nej domacnosti.

- platby za vodné a sto¢né, ktoré bude ndjomca vytctovavat’ Stvrtrocne.

5.10 V pripade, ze podnajomca nezaplatil ndjomné a tthradu za sluzby s podnajmom spojené

ani do 2 mesiacov, je ndjomca opravneny podnajom bytu vypovedat’ aj pred uplynutim
tejto doby.



5.11

Podnajomca je povinny uhradit’ ndjomné a sluzby spojené s podndjmom na ucet ¢islo:
SK21 5600 0000 0014 0754 4012, vedeny v Prima banke Slovensko, a.s.
s uvedenim variabilného symbolu: 36331.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

6.1 Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

- V byte nesmu podnajomcovia vykonavat’ ziadnu podnikatel’sku ¢innost’,

- mal'ovanie bytov, tapetovanie, obkladanie stien m6zu podndjomcovia vykonavat’ na
vlastné naklady, po skon¢eni ndjmu, nemaju narok na ich preplatenie,

- zaluzie a rolety nesmu byt umiestnené z vonkajsej strany okien,

- montovanie individudlnych televiznych a internetovych antén na stavbu bytovych
domov nie je povolené,

- drobné opravy audrzby si podnajomcovia vykonavaju v byte sami ana vlastné
naklady, po skon¢eni najmu, nemaji narok na ich preplatenie,

- podnajomcovia st povinni dodrziavat’ v byte hygienu, ¢istou a poriadok,

- podnajomcovia su povinni podiel’at’ sa na ¢isteni a upratovani spolo¢nych priestorov
bytového domu podl'a harmonogramu, ktory si ur¢ia podndjomcovia bytov,

- podnajomcovia sa zavidzuju upravovat’ a udrziavat’ okolie najjomného domu, starat’ sa
0 verejnu zelenl a udrzbu chodnikov pocas zimného obdobia,

- na terase za bytom je mozné vykonavat terénne Upravy a menSie stavebné upravy na
svoje naklady po predchadzajucom pisomnom suhlase ndjomcu; Stavebné Upravy
nesmu byt trvalého charakteru,

- podnajomcovia nesmu dat’ prideleny byt do prenajmu Ziadnej osobe.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

Néjomca ma pravo vypovedat’ tito Zmluvu okamzite, a to v pripade hrubého poruSenia
domového poriadku alebo nedodrZania zmluvnych podmienok.

Tato Zmluvu mozno menit’ a dopiiiat’ pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva nadobtda platnost’” diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujiicim po dni zverejnenia na webovom sidle Obce Pribelce.

Tato zmluva je povinne zverejiiovand podla zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov.

Podnajomca v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, ze stihlasi so spracuvanim jeho osobnych udajov
v rozsahu udajov uvedenych vtejto Zmluve av zakone ¢&. 470/2005 Z.z. na tucel
evidencie podndjomnikov.



7.6 Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych najomca obdrzi dve vyhotovenia
a podnajomnik obdrzi jedno vyhotovenie.

7.7 Zmluvné strany vyhlasuja, ze zmluvu si precitali, obsahu zmluvy porozumeli, Zze zmluva
vyjadruje ich slobodnu vol'u a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Pribelciach dna 01.08.2018

Néjomca: Podnajomnik:

Obec Pribelce Veronika Juhészova
Vv zastipeni Ing. Tiborom Ciernym
starostom obce

Prilohy:

1. Evidenc¢ny list pre vypocet uhrady za uzivanie bytu
2. Vypocet platieb najomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu
3. Protokol o odovzdani bytu



