NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla ustanoveni § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obé&iansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Prenajimater: Obec Pribelce d
zastupené: Ing. Tibor Cierny - starosta obce
adresa: Pribelce 234, 991 25 Cebovce
Bankové spojenie : VUB a.s., pobocka Velky Krtis,
Cislo uétu: 2423402/0200
IBAN: SK05 0200 0000 0000 0242 3402
ICO: 319 520
DIC: 2021243224
(dalej len ,prenajimatel).

a

Najomca: Maria Kollarova, Pribelce 111, 991 25 Cebovce
BISTRO — MAJA, prevadzka Pribelce 74
Bankové spojenie:
Cislo Gétu:
IBAN:
ICO: 33 254 389
DIC: 10 32461859
(dalej len ,najomca“)

) Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym viastnikom nehnutefnosti evidovanej na liste viastnictva &. 152,
vedenom na Okresnom urade Velky Krti§, katastralnom odbore, pre obec Pribelce,
katastralne Uzemie Horné Pribelce, ako stavba byvalého Kultiirneho domu so stpisnym
Cislom 74 na pozemku registra C-KN parcelné &. 35/2 o vymere 118 m?.

2. Objekt byvalého kultirneho domu bol stavebnymi tpravami prestavany na obchodnu
prevadzkovu budovu, a to na predajiiu potravin a rozliéného tovaru a na bistro.

3. Najomca ma v prendjme East bistro aj v siasnosti na zaklade zmluvy o prendjme zo
diia 30.04.2008. Priestory predajne potravin a rozliéného tovaru su v stasnosti
nevyuZité. Najomca bude vyuzivat tieto priestory na umiestnenie biliardového stola.

4. Nehnutefnost uvedena v ods. 1 tohto ¢lanku sa spolu dalej oznaduji ako ,Predmet
najmu‘.

Clanok Il
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel prenechéva najomcovi Predmet najmu, aby ho uzival v stlade s touto
zmluvou, a ndjomca sa zavazuje tieto uZivat v sulade s touto zmluvou a platit dohodnuté
najomné.



2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze na fiom neviaznu Ziadne tarchy, Ziadne dlhy, vecné bremena,
zalozné prava, nedoplatky, ani iné pravne povinnosti alebo pravne vady, ktoré by
akymkolvek spdsobom znemoziiovali, alebo obmedzovali vykon prava najomcu.
Prenajimatel dalej prehlasuje, Ze na Predmete najmu nie je ani nebolo zadaté Ziadne
sudne, exeku€né alebo iné spravne konanie, ktoré sa tyka Predmetu najmu.*.

Clanok IIl.
Uéel najmu

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu v stlade so vieobecne zavaznymi predpismi,
ato pre svoju podnikatelskii ¢innost vsUlade s predmetom &innosti uvedenom
v Zivnostenskom registri na tiCely prevadzkovania ,BISTRA — MAJA®.

Clanok IV.
Doba trvania najomného vztahu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd a to od 01.04.2014 do 31.12.2016.
Najomny pomer zaniké uplynutim doby na ktory bol dohodnuty.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit vzajomnou
pisomnou dohodou alebo odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre
podstatné porusenie zmluvy. V pripade odsttpenia od zmluvy jednou zo zmluvnych stran
je vypovedna lehota trojmesacna a zaéina plynut' prvym diiom mesiaca nasledujliceho
po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

4. Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstipit najma ak:
a) najomca je v omeskani s dvoma alebo viacerymi splatkami najomného alebo v
omeskani s Uhradou platby za sluzby spojené s uZivanim Predmetu najmu,
b) ndjomca uziva Predmetu najmu spdsobom, ktory nie je v stlade s dohodnutym
ucelom najmu,
c) ndjomca da Predmetu najmu do podnajmu, bez sthlasu prenajimatela.

5. V pripade vypovede z najmu zo strany prenajimatela z dévodu omeskania s dvoma
splatkami najomného alebo z dévodu, Ze najomca dal predmet zmluvy do podnajmu, je
vypovedna lehota jednomesaéna a zaéina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiiceho
po doruceni vypovede najomcovi.

6. Najomca je opravneny od zmluvy odstlpit najmas, ak predmet najmu prestane byt
spdsobily na uzivanie podfa dohodnutého Géelu najmu. V tomto pripade je vypovedna
lehota trojmesaéna a zacina plynat prvym ditom mesiaca nasledujliceho po dorugeni
vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok V.
Najomné a jeho splatnost’

1. Prenajimatel a najomca sa dohodli na ndjomnom za Predmet najmu podra tejto zmluvy
nasledovne:
Najomné je 500,- EUR/rok, (slovom: Patsto Eur), o predstavuje &iastku najomného
41,67 EUR/mesatne, (slovom: Styridsatjeden Eur a Sestdesiatsedem centov).
V najomnom nie su obsiahnuté Ghrady za pinenia poskytované s uZivanim nebytovych
priestorov, ktoré budid uhradzané osobitne.
Najomné je splatné mesaéne a to najneskér do 15-teho diia prisluného mesiaca na et
prenajimatefla alebo v hotovosti do pokladne Obecného tradu v Pribelciach.



2. Za defi uhrady sa povaZuje datum odpisania Uhrady z G&tu najomcu alebo Ghrada v
hotovosti do pokladne Obecného tradu v Pribelciach.

3. V pripade omeskania so splatkou ndjomného je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi
troky z omeskania vo vyske 0,05% z diZnej sumy za kazdy za&aty defi omeskania.

) Clanok V1.
Uhrada sluzieb spojenych s najmom nehnutefnosti

Prenajimatel a najomca sa dohodli, 2e Ghrady za odber plynu a elektrickej energie si
najomca bude uhradzat' priamo jednotlivym poskytovatefom energii. Naklady za odobratu
pitni vodu bude najomca uhradzat na zaklade vystavenych faktar prenajimatefom do 15-tich
dni odo dia ich dorugenia na tget prenajimatela alebo v hotovosti do pokladne Obecného
uradu v Pribelciach.

Clanok VII.
Ostatné dojednania

1. Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so stavom Predmetu najmu, a Ze ich v takomto
stave aj prebera.

2. Najomca neméze zmenit dohodnuty iéel najmu bez pisomného suhlasu prenajimatela.

3. Najomca sa zavazuje pocas doby najmu udrZiavat Predmet najmu v uzivaniaschopnom
stave. Po skonceni najmu odovzda najomca Predmet najmu prenajimatefovi v stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, zmeny, opravy a Upravy vykonané na
Predmete najmu poéas doby trvania najmu.

4. Najomca je povinny pisomne oznamit prenajimatefovi do 5 dni od vzniku Zmeny udajov
tykajucich sa jeho podnikatefského opravnenia (zmena opravnenia, zrugenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

5. Najomca je povinny odovzdat predmet najmu po skonéeni najmu v stave, v akom ich
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie azmeny vykonané na zéklade
pisomného suhlasu prenajimatela.

6. Najomca nie je opravneny realizovat zmenu stavby, stavebné a iné opravy a Upravy ha
Predmete najmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatefa. Najomca
mbZe poZadovat uhradu nékladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak
mu bol udeleny predchadzajici pisomny suhlas a prenajimatel sa vtomto suhlase
zaviazal uhradit tieto naklady.

7. Ak Predmet najmu sa stane podfa pravoplatného rozhodnutia prislusnych kontrolnych
alebo dozornych organov doéasne alebo trvale nespdsobilym na uzivanie na dohodnuty
Ucel, ndjomca mdze po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela odstranit
tieto zavady stym, Ze najomca nebude pozadovat od prenajimatefa preplatenie ani
zapocitanie tychto nakladov, a to ani po ukonéeni najomného vztahu.

8. V pripade, ak sa stane Predmet n&jmu nespdsobilym pre uZivanie na dohodnuty ucel
najmu a ndjomca nebude suhlasit' s odstranenim zavad spdsobom uvedenym v bode €. 7
tohto Elanku, bude to dévod na odstlpenie od zmluvy zo strany prenajimatefa podra &l.
IV. bodu 3. tejto zmluvy.

9. Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu, ato ani &ast prenajatych
priestorov do najmu, podnajmu alebo vypozitky dalim tretim osobam a nesmie tento
majetok ani Ziadnym inym spdsobom zataZit, bez predchadzajliceho pisomného sthlasu
prenajimatefla.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Najomca sa zavézuje udrziavat Predmet najmu vriadnom stave, chranit ich pred
poskodenim, alebo zniéenim a vykonavat drobné opravy na svoj naklad. Drobnou
opravou sa rozumeju prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dih§om uzivani.

Najomca sa zavéazuje spristupnit Predmet najmu prenajimatefovi z dévodu kontroly ucelu
a spdsobu uzivania Predmetu najmu.

Prenajimatel nezodpoved4 za majetok najomcu vneseny do nehnutelnosti. Najomca sa
zavazuje poistit' si svoj majetok, ako aj aktivity, ktoré vykonava. Svoje aktivity najomca
vykonava vyhradne vo svojom mene a na viastnii zodpovednost a nebezpecie.

Najomca sa zavazuje, Ze Predmet najmu bude uZivat tak, aby nedochadzalo k jeho
poskodzovaniu ani nadmernému opotrebovaniu, zabrani jeho poskodzovaniu a v pripade
zistenia vzniknutych $kdd vaéSieho rozsahu, alebo inych napr. Zivelnych udalosti
bezodkladne bude o tejto skuto&nosti informovat prenajimatefa.

Najomca zodpoveda za bezpe&nl prevadzku v priestoroch predmetu najmu z hfadiska
protipoZiarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia pri préaci, ako aj inych prislu$nych
pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim Predmetu najmu. Najomca je povinny
zabezpedit' vSetky povinnosti vyplyvajliice zo zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
pozZiarmi v zneni neskor$ich predpisov, zakona & 124/2006 Z. z. o bezpecénosti a
ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor&ich
predpisov a vykonat na ich pinenie potrebné opatrenia.

Najomca zodpoveda za vietky $kody vzniknuté v suvislosti s uZivanim predmetu najmu,
ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim oséb, ktorym predmet najmu spristupnil, a to
podia prislusnych ustanoveni Obgianskeho zékonnika. Najomca je povinny vzniknuté
Skody bezodkladne odstranit na viastné naklady. V pripade, ak vzniknutt $kodu najomca
neodstrani, urobi tak prenajimatel a ndjomca je povinny uhradit mu vSetky naklady
spojené s odstranenim vzniknutej $kody.

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na ukonéeni zapotitania nakladov vynaloZzenych na
stavebné Upravy budovy, ktoré boli vykonané na zaklade zmidv od roku 2002 do
31.03.2014, s tym, Ze najomca nebude pozadovat ich zapocitanie ani preplatenie.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

. Tato zmluva nadobuda platnost podpisanim oboma zmluvnymi stranami, a Géinnost’

diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce Pribelce. T4to zmluva
je povinne zverejfiovanou zmluvou podfa § 5a zakona & 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

Nadobudnutim Géinnosti tejto zmluvy straca platnost Zmluva o prenajme nebytovych
priestorov zo diia 30.04.2008.

Uzatvorenie najomnej zmluvy na realizaciu vys$ie uvedeného zameru posudilo Obecné
zastupitelstvo v Pribelciach a schvalilo jej uzatvorenie svojim uznesenim &. 140/2014 zo
dfa 27.03.2014.

Tuto zmluvu mozno menit, doplifiat’ pripadne zrusit len vo forme pisomnych, datovanych
a vzostupne ocislovanych dodatkov podpisanych zmluvnymi stranami, a vyhotovenych
v pote vyhotoveni tejto zmluvy. Podmienky tejto zmluvy boli zmluvnymi stranami
individualne prerokované a dohodnuté.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravne vztahy z tejto zmluvy sa spravuji pravnym
poriadkom Slovenskej republiky.

Tato zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, z ktorych po dvoch rovnopisoch obdrzi
kazda zmluvna strana.



7. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si tito zmluvu pozomne preéitali, jej obsahu porozumeli,
aten predstavuje ich skutoénu a slobodni véfu zbavenl akéhokolvek omylu. Svoje
prejavy véle obsiahnuté vtejto zmluve, zmluvné strany povazuju za urdité
a zrozumitelné, vyjadrené nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok, a
vyhlasujd, Ze Ziadne z ustanoveni tejto zmluvy nie je podfa ich nazoru v rozpore so
zasadami poctivého obchodného styku ani v rozpore s dobrymi mravmi. Zmluvnym
stranam nie je znama Ziadna okolnost, ktora by spdsobovala neplatnost’ niektorého
Z ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné strany na znak svojho sthlasu s obsahom tejto
zmluvy tato zmluvu podpisali.

V Pribelciach, diia 31.03.2014

Prenajimatel: Najomca:
Obec Pribelce Maria Kollarova, BISTRO - MAJA

Ing. Tibor Clerny M!ria Kollarova

starosta o



